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VILLENDORF liegt in der malerischen Wachau,  
mitten im Zentrum von Genuss, Kultur und Naherholung. 

Wie die VENUS VON WILLENDORF belegt, gehört  
Krems seit über 32.000 Jahren zu den beliebtesten  

Lebensräumen an der Donau. 

Fruchtbarkeit, Wohlstand und Stärke stehen auch für  
die Architektur von VILLENDORF. Im Einklang mit der  
Natur vereint das Ensemble raffiniert Exklusivität mit  

Nachhaltigkeit. Ein Ort, an dem sich Geborgenheit und  
Naturverbundenheit in all seiner Vielfalt findet.

W O H N E N ,  W O  K U LT U R  
U N D  N AT U R  E I N S  W E R D E N

Willendorf  
in der Wachau

Weißenkirchen  
in der Wachau

Spitz

Dürnstein

Langenlois

WienMautern

Krems

V I L L E N D O R F

V E N U S  V O N 
W I L L E N D O R F

Die VENUS VON WILLENDORF
ist das erste schöpferische Kulturgut Österreichs und einer  

der berühmtesten archäologischen Funde der Welt. Ihre üppigen 
Rundungen symbolisieren Fruchtbarkeit, Wohlstand und Stärke.

V I L L E N D O R F
E N S E M B L E  A M  S T E I N D L

K R E M S – W A C H A U
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V I L L E N D O R F  – W O H N E N  W I E 
I M  S I E B T E N  H I M M E L

VILLENDORF liegt im naturverbundenen Kremser Ortsteil  
Am Steindl, an einem sonnigen Südhang, der sich sanft  
in Richtung Kulturstadt und Donautal hinabneigt und  
überragende Ausblicke bietet.
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VILLENDORF ist die Antwort auf allerhöchste Ansprüche:  
eine Residenz in sonniger Südhanglage, eine Architektur,  
die gezielt an Ausblicken orientiert ist, Blickachsen eröffnet und  
Privatheit erlaubt, eine Umgebung, die Mensch und Natur vereint.
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V I L L E N D O R F  –  
D I E  S I E B E N  V I L L E N  A M  S T E I N D L

WOHNEN, WO DAS LEBEN  
EINFACH SCHÖNER IST 

VILLENDORF bietet exklusiven Wohnraum  
für ein vielfältiges Leben. Die 64 Eigentums-
wohnungen mit zwei bis vier Zimmern eröffnen 
unzählige Möglichkeiten zur persönlichen  
Entfaltung. Die Wohnungen bieten luftige  
und sonnendurchflutete Räume zum Wohl- 
fühlen mit offener Grundrissgestaltung der 
Wohnflächen. Dazu kommen großzügige  
Terrassen und Balkone, die einzigartige  
Ausblicke in Richtung Donautal und  
Kulturstadt Krems ermöglichen. 

BEEINDRUCKEND VIEL GRÜN 
RUND UM DIE SIEBEN VILLEN 

Gute Architektur ist die Grundlage für ein  
zufriedenes Leben. Kombiniert mit einer  
außergewöhnlichen Gartengestaltung,  
bürgt sie für Abwechslung und Natürlichkeit  
und mündet im einzigartigen Wohngefühl. 
Hier möchte ich wohnen, hier lebe ich auf.  
Genießen Sie tagtäglich die Besonderheit  
des Ortes und verweilen Sie im Eigengarten, 
auf den Wegen, Wiesen und liebevoll  
gestalteten Erholungszonen und Spielplätzen  
für Jung und Alt.
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V I L L E N D O R F  – N AT U R V E R B U N D E N 
A U F  A L L E N  E B E N E N

Die harmonische Symbiose mit der Umgebung und der fließende 
Übergang von drinnen und draußen eröffnet neue Gedanken 
und erweitert das individuelle Zuhause um ein Vielfaches.

ZEITGEMÄSSES LEBEN  
BRAUCHT RAUM FÜR VIELFALT 

Die sieben dreistöckigen Villen bieten offene, helle und  
behagliche Wohnräume. Die individuellen Wohnungen  
von 39 bis 108 m2 überzeugen mit raumhohen Verglasungen 
und großzügigen Freiflächen sowie Ausblicken. 
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 CO2-optimiertes Energie-  
 und Gebäudekonzept  

 Grünoasen für ein vitales  
 Miteinander, Kommunikation  
 und Erholung  

 Durchgehend barrierefrei, 
 Lifte mit direkten Zugängen
 zur Tiefgarage  
 

 Fahrradabstellplätze und 
 E-Ladestationen
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L E B E  D E I N E N 
W O H N T R A U M

V I L L E N D O R F
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CO2-OPTIMIERTES ENERGIE- UND GEBÄUDEKONZEPT 
 
Die sieben Villen können dank Bauteilaktivierung, einem Erdsondenfeld in  
Kombination mit Wärmepumpen sowie ohne zusätzliche Wärmeabgabe an  
die Umgebung besonders kosteneffizient und mit geringstem Einsatz fossiler  
Energie temperiert werden.  
 
Die ressourcenschonende Energieversorgung der einzelnen Apartments erfolgt 
über eine zentrale Erdwärmepumpenanlage mit Tiefensonden. Abgerundet  
wird das intelligente Haustechnikkonzept durch die Verwendung von Luftwärme- 
pumpen sowie großflächigen Photovoltaikanlagen auf den Dächern. 

Die thermisch aktivierten Stahlbetondecken garantieren im Winter ein angenehmes 
Raumgefühl. Durch die niedrigen Vorlauftemperaturen dieser Flächenheizung  
wird ein besonders energieeffizienter Betrieb erzielt. Für zusätzlichen Komfort 
werden die Decken im Sommer abgekühlt, damit der Einsatz von üblichen  
Klimasplitgeräten wegfällt. 

V I L L E N D O R F  –  
V O N  E X K L U S I V  B I S  N AC H H A LT I G

Ein kluges Raumkonzept, handverlesene Materialien und  
höchster Wohnkomfort bei nachhaltiger Bauweise und  
erneuerbaren Energieträgern: VILLENDORF verfolgt  
das ambitionierte Ziel, im Bau sowie im späteren Betrieb  
weitgehend CO2-neutral zu sein. Wohnen Sie nachhaltig  
komfortabel in allen vier Jahreszeiten! 

Photovoltaik

Wärmepumpe

Bauteilaktivierung

E-Mobility

Dachbegrünung

Geothermie

V I L L E N D O R F,  E N S E M B L E  A M  S T E I N D L ,  K R E M S  –  W A C H A U N A C H H A L T I G K E I T

angestrebt:

Villa 1 & 4: HWB = 33,26 kWh/m2a,  FGEE = 0,81 / Villa 2 & 6: HWB = 33,37 kWh/m2a,  FGEE = 0,81
Villa 3 & 5: HWB = 33,23 kWh/m2a,  FGEE = 0,81 / Villa 7: HWB = 33,36 kWh/m2a,  FGEE = 0,81
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KULTURSTADT AN DER DONAU  
UND TOR ZUR WACHAU

Die Altstadt von Krems, ein Ensemble aus  
Gotik, Renaissance und Barock, gehört zum 
UNESCO-Welterbe Kulturlandschaft Wachau, 
das im Jahr 2000 anerkannt wurde –  
überwältigendes Flusstal, Weinterrassen und 
Obstgärten zwischen historischen Orten. 

In der belebten Altstadt von Krems befinden 
sich zahlreiche Kaffee- und Gasthäuser,  
Vinotheken, Bars und Wochenmärkte am  
Pfarrplatz und Dreifaltigkeitsplatz.

K R E M S  – L A N D L E B E N  M I T  
G R O S S S TA D T M O M E N T E N

Angesichts solcher Schönheit wächst die Unternehmungslust  
von Tag zu Tag. Begeben Sie sich hinein in die pulsierende  
Kremser Altstadt oder hinaus in die malerische Landschaft.
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Altstadt Krems – hier wird der tägliche Spaziergang zum Erlebnis

Steiner Tor, das Wahrzeichen der Stadt Krems
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B ILDUNG IM HERZEN EUROPAS

Krems entwickelte sich rasch zu einer florierenden Handels-, 
Kultur- und Bildungsstadt. Der Campus Krems ist für Universitäten 
weltweit Markenzeichen und mit seinen drei Hochschulen,  
dem abwechslungsreichen Gastronomieangebot und Programm-
kino die ideale Umgebung zum Lernen, Forschen und Leben.

KULTURGUT

Über die Landesgrenzen hinaus bekannt ist die Kunstmeile Krems mit der Landesgalerie  
Niederösterreich, dem Karikaturmuseum und der Kunsthalle Krems. Hohe Wellen schlagen  
auch das Donaufestival, der Weinfrühling und der Weinherbst.

 
NATURGUT

Krems, das Tor zur Wachau: Die Ausflugsziele Spitz an der Donau oder Ruine Dürnstein  
begeistern ebenso wie eine Wanderung am Welterbesteig Wachau, eine Wachau-Schifffahrt  
oder eine ausgedehnte Radtour am Kremstal- oder Donauradweg.  
 

GENUSSREICH LEBEN

Der saftige, vollmundige 
Geschmack der Wachauer 
Marille ist unvergleichlich. 
Weinkenner schätzen den 
nuancenreichen und starken 
Charakter der Marken Stein- 
feder, Federspiel und Smaragd. 
Auch die benachbarten Dörfer 
sind zu jeder Jahreszeit einen 
Besuch wert.
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Architektur: Architekten Maurer&Partner 
Konzept und Gestaltung: WHY.Studio
Visualisierungen: Squarebytes 
Fotos: S. 3: Niko Havranek, S. 12: Jakob (unsplash), S. 14: Patrick Langwallner (un-
splash), S. 15: C.Stadler/Bwag, Jakub Hałun, S. 16: KathaKrems

Dargestellte Bilder und Visualisierungen 
können von der Realität abweichen. 
Eine Haftung ist ausgeschlossen. 
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V I L L E N D O R F  –  D E I N  Z U H A U S E  V I L L E N D O R F  –  D E I N  Z U H A U S E  
A U F  D E R  S O N N E N S E I T E A U F  D E R  S O N N E N S E I T E 

Das imposante Benediktinerstift Göttweig, in der Nachbargemeinde Furth, südlich der Donau. Kulturgeschichte seit 1083.

L A G E

K U N S T M E I L E

K R E M S - S T E I N 

C A M P U S

A L T S T A D T  
K R E M S

B A H N H O F

D O N A U

W I E N  >

S T I F T  G Ö T T W E I G  >

<  W A C H A U

V I L L E N D O R FV I L L E N D O R F

SÜBA AG 
Wipplingerstraße 35
1010 Wien 

T +43 1 580 10

office@sueba.at 
www.sueba.at
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Ein Unternehmen der

SÜBA AG 

Mit unserer erfolgreichen Tätigkeit am Immobilienmarkt von mehr als 40 Jahren 
zählt SÜBA zu den etabliertesten und beständigsten Bauträgern in ganz Österreich. 

Nachhaltigkeit ist das Kriterium unserer Zeit: Die Stadt von morgen soll ein  
lebenswerter Ort sein – schön, grün und wachsend. Als erfahrene Entwickler im 
Wohn- und Städtebau nehmen wir bewusst eine Vorreiterrolle im nachhaltigen  

Bauen ein und gestalten urbane Räume zukunftssicher.
 

Innovative Architektur, hohe Qualität und nachhaltige Energiekonzepte zeichnen alle 
unsere Projekte aus, die rund um das Wohlbefinden von Mensch und Natur gebaut 

sind. So übernehmen wir Verantwortung und sorgen langfristig für mehr Wert. 
 

www.sueba.at


